Mésto Velké Opatovice

Zavazna pravidla pro prodej pozemkt urcenych k vystavbé rodinnych domu
v lokalité Hliniky, Velké Opatovice
platné od 14.9.2022

PREAMBULE

Tato zavazna pravidla se vztahuji na prodej pozemki z majetku mésta Velké Opatovice.

Mésto Velké Opatovice (dale téz ,,mésto” nebo ,,mésto Velké Opatovice”) prodava v souladu s platnym
Uzemnim planem 9 pozemk( urcenych k zastavbé rodinnymi domy v rozvojové lokalité Hliniky (dale
téz , pozemky”).

Mésto se nachazi v ORP Boskovice v Jihomoravském kraji. LeZi ve stfedni ¢asti Boskovické brazdy. Ma
ptiblizné 3 700 obyvatel a 5 mistnich ¢asti (Brtov, Bezdédi, Korbelova Lhota, Svarov a Velka Roudka).
Ve mésté je 1 zdkladni Skola a 2 materské skoly s dostate¢nymi kapacitami. Nachazi se zde mj. zdravotni
stfedisko, zamek, kostel, kino, koupalisté, posta aj.

I. Cil prodeje
a) UdrZeni a rozsireni poctu obyvatel,
b) Rozvoj individualni bytové vystavby,
c) Vytvoreni moznosti bydleni pro mladé rodiny a zabranéni tak jejich odchodu z dlivodu nemoznosti
zajisSténi vlastniho bydleni.

V ptipadé vyssiho zajmu o pozemky bude mésto upfednostiovat mistni obcany, popt. obcany, ktefi
z Velkych Opatovic pochazeji, protoZe vystavba v lokalité Hliniky je hrazena z rozpoctu mésta, tedy z
financénich prostredkl uréenych pro mésto Velké Opatovice, které by mély byt vynakladany zejména
ve prospéch ob¢anl mésta. Prodej ostatnim zajemclm se vSak nevylucuje v pfipadé nezajmu o koupi
pozemk z fad ob¢an( mésta.

Mésto ma zajem vyrazné podpotrit individualni bytovou vystavbu, proto nepocita s prodejem
pozemk( podnikatelskym subjekttm.



Pozemky oznacdené v situacnim planu, ktery tvofi ptilohu €. 1 téchto pravidel, ¢isly 1-18 a jejich

predpokladana vymeéra:

Predmét prodeje

Cislo pozemku Cislo parcely Vyméra v m? Vyméra celkem m?

1 1772/3 758 935
1773/10 177

3 1772/1 601 843
1773/5 242

6 1773/14 718 750
1772/8 32

7 1773/15 857 857

8 1773/16 932 932

9 1773/17 782 782

11 1773/8 1251 1251

17 1773/2 803 803

18 1773/6 713 713

lll. Oprdvnéni Zadatelé
a) Jednotlivec — fyzicka osoba
b) Manzelé - nabyvaji do SIM (spolecné jméni manzel() nebo muzZe nabyt jeden z nich v pfipadé, ze
maji SIM zrusené nebo zlizené

Vees

c) Vice osob — dvé fyzické osoby Zijici ve spole¢né domacnosti.

(dale téz a) aZ c) jako ,Zadatel” nebo ,zajemce”)

Pozndmka: Mésto nemiiZe odmitnout nabidku prdvnické osoby, ale mizZe v zaméru deklarovat, Ze podobny prodej
nehodld schvdlit v ramci predvidatelnosti a korektnosti navenek.

Obdobné nemliiZe mésto omezit moZnost podat nabidky jinych neZ ,svych” obcand, ale muZe v ramci
predvidatelnosti deklarovat, Ze mistni obcané budou mit v rozhodovdni Zastupitelstva zpravidla pfednost.

IV. Regulacni podminky plosného a prostorového usporadani

Vystavba rodinnych dom( bude ve shodé s Uzemnim planem mésta a ve shodé s Gzemni studii (ptiloha
¢. 2 téchto pravidel). Tato Uzemni studie je zavazny dokument tykajici se vSech nabizenych pozemkd.

V. Urceni nabidkové kupni ceny

Cena pozemku &ini 1.700 Ké/m? vé. DPH

Mésto chce prodejem dosdhnout:

a) prodeje vsech parcel v jednom ¢asovém uUseku (najednou)
b) soubézné vystavby na vSech nebo vétsiné parcel
c) toho, Ze parcely budou dostupné zejména mladé generaci zejména pfimo z obce



VI. Podminky prodeje

S ohledem na vyse uvedené zajmy mésta, pouZije mésto pravni nastroje k jejich dosazeni a zamezeni
pfipadného spekulativniho chovani nékterych kupujicich, a za timto mésto Ucelem stanovuje dale
uvedené podminky prodeje pozemka:

. Jeden Zadatel mliZe nabyt do vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi pouze jeden pozemek.

. Kupuijici doloZi prodavajicimu platné stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby do 2 let (24 mésic()
ode dne podpisu kupni smlouvy viemi smluvnimi stranami. V pfipadé nesplnéni podminky vyzve
mésto kupujiciho k thradé sjednané smluvni pokuty ve vysi 50.000,- Kc.

. Uvedeni stavby do uZivani musi probéhnout do 5 let (60 mésic) od podpisu kupni smlouvy.
V pripadé nesplnéni podminky vyzve mésto kupujiciho k Uhradé sjednané smluvni pokuty ve
vysi 100.000,- K¢.

. Kupuijici bude stavbu rodinného domu vyuzivat k bydleni svému a své rodiny nejméné po dobu 5 let
od zapisu dokoncené stavby do katastru nemovitosti. Po tuto dobu je rovnéz povinen byt k trvalému

pobytu nepretrzité prihlasen ve Velkych Opatovicich véetné vSech Zijicich osob v domé. V pripadé
poruseni této povinnosti bude kupujici povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢.

. Koupi pozemku je moiné financovat také bankovnim dvérem, popf. hypotecnim bankovnim
Uvérem zajiSténym zastavnim pravem a souvisejicimi vécné pravnimi omezenimi (zakaz zcizeni,
zakaz zatizeni), zfizenymi ke kupovanému pozemku.

. Sjedndni_vyhrady predkupniho prdava dle § 2140 a ndsl. ob¢anského zdkoniku, jakoZto prava
vécného sjednaného smluvnimi stranami v kupni smlouvé na dobu deseti let od podpisu kupni
smlouvy. Na zakladé ujednadni o predkupnim prdvu vznikd kupujicimu povinnost nabidnout
pozemek ke koupi méstu, jakozto predkupnikovi, a to za stejnou kupni cenu, za kterou kupujici
pozemek od mésta nabyl. Tato kupni cena bude zvySena/snizena o zhodnoceni/znehodnoceni
pozemku provedené kupujicim. Hodnota zhodnoceni ¢i znehodnoceni pozemku bude stanovena
znaleckym posudkem. Naklady s realizaci predkupniho prava (predevsim znalecky posudek, spravni
poplatky KU) nese kupujici, ktery ma zdjem pozemek prodat. Toto pfedkupni pravo bude sjednano
jako pravo vécné.

. Sjedndni vyhrady zpétné koupé dle § 2135 a ndsl. obéanského zdkoniku na dobu do uvedeni stavby
do uzivani, nejdéle vsak na dobu 10 let. Vyhradou zpétné koupé vznika kupujicimu povinnost
prevést vlastnické pravo k pozemku na pozadani zpét prodavajicimu, a to za stejnou cenu, za jakou
pozemek kupujici od mésta nabyl. Tato cena bude zvy$ena/snizena o zhodnoceni/znehodnoceni
pozemku provedené kupujicim. Hodnota zhodnoceni ¢i znehodnoceni pozemku bude stanovena
znaleckym posudkem. Naklady s realizaci zpétné koupé (predevsim znalecky posudek, spravni
poplatky KU) nese kupujici, ktery je povinen prevést vlastnické pravo k pozemku zpét
prodavajicimu. Vyhradu zpétné koupé muze mésto uplatnit tehdy, kdyZ kupujici nesplni podminky
uvedené v odst. 2. a odst. 3. tohoto ¢lanku.

. Kupuijici uhradi spolu s kupni cenou pozemku na bankovni Ucet mésta vratnou penéZitou jistotu
(kauci) ve vySi 150.000,-- K¢ (ddle jen ,kauce”). Tato kauce bude slouzZit k zajisténi dhrady smluvni




10.

11.

12.

13.

pokuty uvedené v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku, v pfipadé, Ze méstu na tuto smluvni pokutu vznikne
narok. Kauce bude kupujicimu vracena na zakladé jeho pisemné vyzvy adresované méstu, a to ve
dvou splatkdch po splnéni podminek uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku, pfipadné bude tato
kauce zapoctena na Uhradu smluvnich pokut.

. Kupuijici bude povinen dbat na to, aby v rdmci realizace stavby nedoslo k poskozeni majetku mésta

predevsim chodniku a komunikace. V opacném pripadé je kupujici povinen poskozeni odstranit na
vlastni naklady.

Kupuijici uhradi ndklady souvisejici se zprostfedkovani prodeje realitni kancelafi véetné sepsanim
kupni smlouvy ve vysi 45.000,-- K¢, poplatek za vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti
a podil na opravnénych nakladech (poplatek za pfipojeni elektfiny ve vysi 12.500,- K¢).

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan prodavajicim do 14 dn(
ode dne pfipsani celé kupni ceny véetné kauce na ucet mésta.

Meésto si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené kupni smlouvy v ptipadé, Ze ze strany Zadatele
nebude zaplacena cela kupni cena a kauce do 60-ti dnli ode dne podpisu kupni smlouvy.

Meésto si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené kupni smlouvy v ptipadé, Ze ze strany Zadatele

bude na pozemku provadéna jina stavba, nez stanovi platné stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavby.

VIl. Prodej

. Zamér prodeje pozemku za Ucelem vystavby rodinnych domd bude vyvésen na Gfedni desce mésta.

. Vyhledani kupujiciho bude realizovano prostfednictvim realitni kanceldre.

Kazdy pozemek bude nabizen za konkrétni nabidkovou cenu vypoctenou jako nasobek celkové
vyméry pozemku a ceny za m? v&. DPH dle &lanku V. téchto pravidel.

. V pfipadé vice zajemcl o konkrétni pozemek bude tento pozemek prodan formou elektronické

aukce zajemci s nejvyssi nabidkou. Elektronickou aukci zajisti realitni kancelar.

. Vybranému zajemci bude zaslan proddvajicim nebo realitni kancelafi prostfednictvim emailové

komunikace pfipadné postou navrh kupni smlouvy a vyzva k jejimu podpisu. Zajemce kupni smlouvu
podepise do 30 dnl ode dne obdrzeni vyzvy. Pokud tak ve stanovené dobé kupni smlouvu
nepodepise, bude k uzavieni kupni smlouvy vyzvan zdjemce, ktery skoncil jako druhy, popf. treti,
Ctvrty, a tak dale. Neni-li ani takovy zajemce, bude nabidka prodeje pozemku obnovena.

Ptilohy:

1. Situacniplan

2. Uzemni studie

3. Navrh kupni smlouvy



Pozndmka: Zastupitelstvo mésta si vyhrazuje prdvo na upravu znéni jednotlivych ¢ldnki Kupni smlouvy vZdy dle
individudlniho posouzeni situace.

Tato pravidla byla schvalena na jednani Zastupitelstva mésta Velké Opatovice dne 14.9.2022
usnesenim ¢. 30/2022/12/18.



